POGODBA O POSREDOVANJU PRI ODDAJI NEPREMICNINE

ki jo skleneta
STOJA TRADE d.0.0., Ljubljana, Dolenjska cesta 242¢, 1000 Ljubljana

zanjo nepremicninski posrednik Esad Ceman 3t. licence 00159, zaporedna &t. vpisa v imenik nepremi¢ninskih posrednikov: 0015400159
(v nadaljevanju: nepremiéninska druzba)

In

BK-AT nepremicnine in storitve d.o0.0., , Ulica Milke Kerinove 1, 1000 Ljubljana, Register No..: 8853835000 , Tax No.: S| 32979835, E: hozo.bracun@yahoo.com
represented by director BoZo Bragun

(v nadaljevanju: naroCitelj)

1. NepremiCninska druzba se zavezuje za naro€itelja opravljati storitve posredovanja iz tocke 3. splosnih pogojev poslovanija pri oddaji naslednje nepremicnine:
Opis Nepremicning: ypnep: HISA rasio: Crna vas 79A, 1000 Ljubliana veikost: <« .v.vvvvereervee. m2,

okvirna mesecna cena NAJEMA: 2.600- EUR, trajanje najema: min 25 mesecev Var§éina: 5.000 EUR

ID znak nepremiCnine: 1722 1689/1049, Energetska izkaznica razred: A2 DIUGO: .....icivvrieiriiiieiiiee et serees st esanssereeseen seneen srnressaeee,

Il.
NaroCitelj jam¢i, da je nepremicnina iz prvega odstavka I. €lena njegova izklju¢na last in ni obremenjena z nevknjizenimi stvarnimi in drugimi pravicami tretjih oseb.
2. Narocitelj jamci za resni€nost, tocnost in popolnost danih podatkov o nepremicnini. V nasprotnem primeru je narocitelj odgovoren za vso nastalo $kodo, ki bi zaradi tega nastala
nepremicninski druzbi ali tretjim osebam.
3. NaroCitelj se zavezuje, da bo nepremi¢ninsko druzbo obvestil o vseh morebitnih pravnih in dejanskih napakah in vseh okolis¢inah, ki so pomembne za opravijanje storitev
posredovania ter ji predlozil na vpogled vso razpoloZljivo izvirno dokumentacijo o nepremicnini, ki je predmet posredovanja.
NaroCitel] se zavezuje z nepremi¢nino, ki je predmet posredovanja, ravnati kot dober gospodar tako, da se njena vrednost ne bo zmanjSevala.
NaroCitelj se zavezuje, da bo, ¢e bo nepremi¢nino dodatno obremenil, 0 obremenitvi takoj pisno obvestil nepremi¢ninsko druzbo.
Stranki se dogovorita 0 TIPU POGODBE o posredovanju za predmetno nepremicnino, tako da naroénik podpiSe izbran nacin trzenja. V kolikor narocnik izbere Ekskluzivni
nacin trzenja nepremicnine, v ¢asu veljavnosti te pogodbe ne sme skleniti pogodbe o posredovanju v zvezi z isto nepremicnino z drugo nepremicninsko druzbo ali na drug
nacin oglaSevati ali prodajati ali oddajati isto nepremi¢nino oz. realizirati nepremicninskega posla brez posredovanja nepremicninske druzbe.
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za Ekskluzivno pogodbo za NE Ekskluzivno pogodbo
Fotografiranje in obdelava slik z profesionalnim fotografom, stro3ek agencije Fotografije nepremiCnine — agent
Priprava in objava video posnetka in objava na Tik-Tok, RE-TV, YT, FB in IN Priprava in objava video posnetka na YT
Objava na vseh spletnih portalih Objava na vseh spletnih portalih
Objava nepremicnine v katalogu DCS Stoja (ob izidu), X
Popust na provizijo 5% od koncnega zneska X
Podpis naro€itelja: .........ccccererrerirerennenniensenenieenen Podpis naro€itelja: ......cccevvveininnecennnniennnnianenensn.

lil.
1. Nepremicninska druzba se zavezuje, da si bo prizadevala kot dober strokovnjak naiti in spraviti v stik z naro€iteljem tretjo osebo, ki se bo z njim pogajala za sklenitev najemne

pogodbe za nepremicnino iz I. €lena. S tem namenom bo nepremicninska druzba nepremi€nino trzila, kar vkljuCuje tudi ogladevanje na spletni strani http:/Amww.stoja-trade. s/
oziroma na drugih spletnih straneh infali v tiskanih medijih.

2. Nepremi¢ninska druzba bo naroCitelja obvescala o vseh okoli¢inah, pomembnih za odlocitev narocnika za sklenitev najemne pogodbe za nepremi¢nino iz 1. ¢lena.

IV.

1. Pogodbeni stranki se dogovorita, da provizija, do katere je upravicena nepremicninska druzba za storitve iz |. ¢lena te pogodbe, znasa 4 % od pogodbene vrednosti, vendar ne
ve€ kot znesek enomesecne bruto najemnine in ne manj kot 150 eurov + DDV. Pogodbena vrednost je enaka zmnoZku zneska mesecne bruto najemnine in Stevila mesecey,
za Katerega se nepremichina oddiaja. Pri doioCitvi Stevila mesecev, za katerega se nepremicnina oadaja, se uposteva vsak zaCell Mesec lrajanjd najema. _

2. Provizija krije stroske za opravljanje dejanj pri vzpostavijanju stikov za narogitelja, preverjanje stanja nepremicnine, pogajanja in priprave na sklenitev najemne pogodbe.

PodrobnejSa opredelitev storitev in strokov, zajetih v proviziji, je razvidna iz priloZenih splosnih pogojev poslovanja in cenika storitev.

Nepremicninska druzba pridobi pravico do proviziie z dnem sklenitve najemne pogodbe, pri kateri je posredovala nepremicninska druzba.

Narogitelj je dolzan placati provizijo tudi, ¢e pogodbeni stranki pozneje odstopita od skienjene najemne pogodbe. | ! i _ el

Narogitelj skladno s priloZzenim cenikom nepremiéninski druzbi naro€a izvedbo naslednjin dodatnih storitev, ki v provizijo niso vkljuene in se jih naroCitelj zavezuje placati

nepremi¢ninski druzbi posebej in neodvisno od upraviéenosti nepremiéninske druzbe do placila provizije:

S =09

Dodatna storitev- opis: Koli¢ina | Cena:
_Storitve iz tocke 2. cenika v splosnih pogojih. | po priloZzenem ceniky, kar znaSa 2.600 EUR + 22% DDV =3172EUR .
Vv

1. Narogitelj jamgi, da podatkov, pridobljenih od nepremigninske druzbe, ne bo izrabil tako, da bi sam sklenil posel z osebo, s katero ga je spravila v stik nepremicninska druzba,
ali da bi pogodbo sklenila povezana oseba. | _ STy Hrtes 3y PR RS

2. Ce narocitelj krsi dolocbo prej$njega odstavka, kot tudi v primeru, da odpove to pogodbo v nasprotju z dobro vero in postenjem, zato, da sam ali njegovi oZji druzinski Clani ali
z naroCiteliem povezane osebe sklenejo najemno pogodbo z osebo, s katero ga je spravila v stik nepremicninska druzba (ali s katero koli osebo v primeru, ko je sklevnjena
ekskluzivna pogodba o posredovanju), je dolzan nepremicninski druzbi placati celotno provizijo, ki bi nepremiCninski druzbi pripadia, v kolikor bi bil posel dokoncan z
nepremininsko druzbo, Ce je najemna pogodba sklenjena v roku Sestih mesecev po prenehanju te pogodbe o posredovanju. fo _

3. Ce narogitelj, ki ni potro3nik, krsi dologbo prvega odstavka tega ¢lena, kot tudi v primeru, da odpove to pogodbo v nasprotju z dobro vero in poStenjem, zato, da sam all
njegovi oZji druZinski ¢lani ali z naroCiteliem povezane osebe, sklenejo najemno pogodbo s tretjo osebo, s katero ga je spravila v stik nepremicninska druzba, je dolzan
nepremicninski druZbi poleg provizije pladati S pogodbeno kazen v visini dvojnega zneska okvirne najemnine doloCene v 1. Clenu te pogodbe + 22% DDV, Ce je najemna
pogodba sklenjena v roku Sestih mesecev po prenehaniju te pogodbe o posredovanju. _ $ T TR B

4. Narogitelj s podpisom te pogodbe tudi izrecno pooblas&a in dovoljuje nepremigninski druzbi, da preveri podatke o nepremicnini, ki je predmet posredovanja pri pristojnem
organu in lastniku nepremicnine.

VI.
1. Narociteljevi dodatni pogoji so:
Da najemnik plac¢a del dodatnih storitev iz tocke IV/5. te pogodbe, kar pri okvirni ceni najema;
- zna$a za najemnika skupno z DDV-jem 3.172 EUR

2. Narogitelj's podpisom te pogodbe potrjuje, da so mu bili pred sklenitvijo te pogodbe izroéeni splosni pogoji poslovanja nepremicninske druzbe z dne 26. 08. 2019 indaje z
. njihovo vsebino seznanjen. ' | b e I b
3. Narogitelj mora zagotoviti energetsko izkaznico (EI) za nepremi¢nino (za stavbo ali del stavbe pri etaZiranih stavbah). V kolikor Zeli naroCitelj oddajati all prodalgtl nepremicnino
brez. El, nepremitninska druzba ne prevzema nikakrsne odgovornosti za plailo morebitne globe zaradi oglasevanja brez EI (300 EUR), niti za placilo globe zaradi

nepredloZitve EI (250 EUR).

T: +386 1 2800 860, MS: 5940796000; D za DDV: SI66771803, IBAN: SI56 2900 0005 5236 604, SWIFT: BACXSI22




4. Pogodbeni stranki se dogovorita, da ima nepremicninska druzba pravico do vpogleda v dokumente, v primeru suma da je narocitelj sklenil pravni posel z osebo, s katero ga je
nepremicninska druzba spravila v stik.

5. Dovoljujem, da nepremiéninska druzba obdeluje in uporablja skladno z dolobami prepisov, ki urejajo varstvo osebnih podatkov (zlasti splosno Uredbo o varstvu osebnih
podatkov — GDPR), moje sledeée osebne podatke: i) ime in priimek, ii) elektronski naslov iii) telefonsko Stevilko in iv) prometne podatke v zvezi z elektronskim naslovom, vse
za poSiljanje ponudb (trZenje) nepremicnin, ki so na voljo za nakup / prodajo ali najem / oddajo. Dovoljujem, da se lahko moji osebni podatki obdelujejo rocno ali elektronsko.
SoglaSam, da zgoraj navedene podatke posreduje pogodbenim obdelovalcem, to je tretjim osebam: raunalniCarju, druzbi Kabi d.0.0. in nepremi¢ninskim posredmkom, ki
opravljajo posle za nepremi¢ninsko druZzbo in so navedeni na spletni strani nepremiéninske druzbe. Seznanjen/a sem, da nisem dolZan/dolzna dati tega soglas; '
dajem prostovoljno ter da lahko soglasje kadarkoli preklicem z e sporocilom na infog\stoja-trade.si.

Ce soglasja ne dam, ne bom dobival/a podatkov 0 nepremicninah, ki so na volj obkroziizbrano  NE Podpis narocitelja: // .........................
VIL.

NepremicCninska druzba ima zavarovano svojo odgovornost za Skodo, ki jo povzro€i naro€itelju ali tretji osebi s krSitvijo te pogodbe o posredovanju za zavarovalno vsoto 150.000,00
€ (in agregat 350.000,00 €) pri Zavarovalnici Sava d.d. Zavarovalnici Sava d.d., Stevilka police: 511-0971544, za obdobje od 22.01.2026 do 22.01.2027.

VIl
1. Tapogodba se sklepa za dolo¢en &as devetih (9) mesecev od dneva podpisa. Ce pogodbeni stranki po poteku tega obdobja nadaljujeta z izvajanjem pogodbenih obveznosti,
se Steje, da je med strankama podano soglasje volj o podaljSanju pogodbenega razmerja in je pogodbeno razmerje podaljSano pod enakimi pogoji, in sicer do izpolnitve
namena pogodbe oziroma do dokoncne realizacije posla.
Vsaka pogodbena stranka lahko od pogodbe odstopi s pisno izjavo, poslano po elektronski posti ali s priporo¢eno poSiliko na naslov, naveden v tej pogodbi.
Ta pogodba je podpisana v dveh izvodih, od katerih prejme vsaka stranka en izvod.
4.V primeru spora iz te pogodbe je pristojno sodisce v Ljubljani.
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Nepremicninska druzba: Narocitel}:
STOJA TRADE d.0.0., Ljubljana
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STOJA TRADE d.o0.0.,
Ljubljana, Dolenjska cesta 242¢, 1000 Ljubljana

SPLOSNI POGOJI POSLOVANJA V PROMETU Z NEPREMICNINAMI STOJA TRADE d.0.o.

L, VELJAVNOST SPLOSNIH POGOJEV POSLOVANJA

1.1 Tisplosni pogoji so sestavni del vsake pogodbe o posredovaniju, ki jo z naroCiteliem sklene nepremicninska druzba.
1.2 Ce pogodba o posredovanju vsebuje doloCila, ki so v nasprotju s temi sploSnimi pogoji, veljajo dolocila pogodbe.

2.  STORITVE POSREDOVANJA PRI NAKUPU, PRODAJI 0Z. MENJAVI NEPREMICNINE
Na podlagi pogodbe o posredovanju nakupa, prodaje 0z. menjave nepremicnin se nepremiéninska druzba zavezuje opraviti naslednje storitve:

2.1 Vzpostavljanje stika med naro€iteliem in tretjo osebo, ki se bo z naro€iteliem pogajala o sklenitvi prodajne 0z. menjalne pogodbe.

2.2 Preverjanje dejanskega stanja nepremicnine (z namenom preveriti, ali ima nepremicnina ocitne napake oziroma pomanjkljivosti, ki vplivajo na uporabnost ali ceno
nepremiéning).

2.3 Preverjanje pravnega stanja nepremicnine (lastnistvo, morebitne stvarne ali druge pravice tretjih oseb na nepremicnini).

2.4  Seznanitev naroGitelja s doloébami Energetskega zakona (EZ-1) in ustreznih podzakonskih predpisov glede zagotovitve energetske izkaznice za stavbe ali posamezne dele
stavh, ki se prodajo ter glede navajanja energijskih kazalnikov energetske uéinkovitosti stavbe ali posameznega dela stavbe iz energetske izkaznice Ze pri oglaSevanju
prodaje nepremicnine, kot tudi s predvidenimi globami v primeru krsitve navedenih obveznosti.

2.5 Posredovanje pri pogajanjih ter pripravi za sklenitev pravnega posla.

2.6 TrZenje predmetne nepremicnine, vkljutno z oglasevanjem (na spletni strani http://www.stoja-trade.si/ oziroma na drugih spletnih straneh in/ali v tiskanih medijih).

2.7 Zagotovitev navodil za veljavno sklenitev pogodbe.

2.8 Druge storitve za katere se nepremiéninska druzba in narogitel] posebej pisno dogovorita v pogodbi 0 posredovanju.

3. STORITVE PRI POSREDOVANJU NAJEMA OZIROMA ODDAJE NEPREMICNIN

Na podlagi pogodbe o posredovanju pri najemu oziroma oddaji nepremicnin se nepremicninska druzba za provizijo opredeljeno v tockah 4.1. do vkljuéno 4.5. zavezuje
opraviti naslednje storitve:

3.1 Vzpostavljanje stika med narociteliem in tretjo osebo, ki se bo z naro€iteliem pogajala o sklenitvi najemne pogodbe.

3.2 Preverjanje dejanskega stanja nepremicnine (z ogledom preveriti ali ima nepremicnina ocitne napake oziroma pomanjkljivosti, ki vplivajo na uporabnost ali viSino najemnine).

3.3 Seznanitev narotitelja s dolobami Energetskega zakona (EZ-1) in ustreznih podzakonskih predpisov glede zagotovitve energetske izkaznice za stavbe ali posamezne dele
stavb, ki se oddajo najemniku ter glede navajanja energijskih kazalnikov energetske ucinkovitosti stavbe ali posameznega dela stavbe iz energetske izkaznice Ze pri
oglasevanju oddaje nepremicnine, kot tudi s predvidenimi globami v primeru krSitve navedenih obveznosti.

3.4  Preverjanje pravnega stanja nepremicnine (lastnistvo, morebitne stvarne oz. druge pravice tretjin oseb na nepremicnini).

3.5 TrZenje predmetne nepremicnine, vkljuéno z ogladevanjem (na spletni strani http://www.stoja-trade.sil oziroma na drugih spletnih straneh in/ali v tiskanih medijin).

3.6  Posredovanije pri pogajanjih in pripravi za sklenitev pogodbe.

4. PROVIZIJA
4.1 Visino provizije dologita nepremicninska druzba in narogitelj v pogodbi o posredovanju. Ce ni v pogodbi o posredovanju dologeno drugace, je viSina provizije enaka:
v primeru posredovanja pri nakupu oz. prodaiji: znesku_v visini 4 % + DDV od bruto pogodbene cene;

v primeru posredovanja pri najemu oz. oddaji / zakupu: znesku_v viini 4 % od pogodbene vrednosti, vendar ne ve€ kot znesek enomese¢ne bruto najemnine in ne
manj kot 150 eurov + DDV (pogodbena vrednost je enaka zmnozku zneska mesecne bruto najemnine in Stevila mesecev, za katerega se nepremicnina oddaja) 0z. v

primeru posredovanja za gospodarske subjekte v visini dvomesecne bruto najemnine + 22% DDV. .
4.2 Ce je nepremicninska druzba posredovala pri sklenitvi prodajne ali najemne/zakupne pogodbe za obe pogodbeni stranki na podlagi pogodbe o posredovanju, sklenjene z
obema strankama pogodbe, pri kateri je posredovala, je upraviéena vsaki od strank zaracunati polovico provizije dogovorjene s to stranko. | | .
4.3 S plagilom provizije so kriti stroki za opravijanje dejanj pri vzpostavljanju stikov za narogitelja, preverjanje stanja nepremi€nine, pogajanja in priprave na sklenitev najemne ali
prodajne pogodbe, zlasti stroski za dejanja sklenitev pogodbe o posredovanju v prometu z nepremicninami, seznanjanje narocitelja in tretje osebe s trznimi razmerami, ki so
pomembne za doloGitev cene nepremicnine; vsebino predpisov, ki so pomembni za veljavno sklenitev pogodbe o posredovanju v prometu z nepremiCninami, viSino davcnih
obveznosti stranke in s cenami notarskih storitev; ugotavljanje pravnega stanja nepremicnine s pridobitvijo listin 0 nepremicnini (izpisek iz zemljiSke knjige), pogodb (Ce
nepremicnina $e ni vpisana v zemljidko knjigo); pisna opozorila, obvestila, potrdila; ogled nepremicnine po sklenitvi pogodbe 0 posredovanju v prometu z nepremicninami;
- oglaSevanije prodaje / nakupa 0z najema ali oddaje nepremicnine v sredstvih javnega obvescanja ali na drug nacin; seznanjanje narocitelja z nepremicnino in spravijanje v stik
s-tretjo osebo; prisotnost pri ogledu nepremitnine s strani naroditelja; ugotavijanje dejanskega stanja nepremicnine; seznanjanje narocitelja z ugotovljenim pravnim in

dejanskim stanjem nepremicnine in zanesljivo opozarjanje na ugotovljene napake; telefonsko komuniciranje s strankami; sodelovanije pri pogajanjih za sklenitev posla.

4.4 Narogitelj nima pravice zahtevati zniZanje provizije, ¢e nepremicninska druzba ne opravi katere storitve od poslov iz tocke 2. ali 3. splosnih pogojev, ker to glede na okoliS¢in
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