POGODBA O POSREDOVAN.JU PRI PROMETU Z NEPREMICNINO (ODDAJA/NAJEM)
ki jo skieneta:

LJUBLJANA NEPREMICNINE D,0.0., Cesta na Brdo 69, 1000 Ljubljana, mat. 3t.: 3898650000, dav. §t.: 57588538 ki ga zastopa Predrag Todié. Tekode
posla posredovanja bo apravijal Domen Plestenjak, §t. licence 02867, zap. 3t. vpisa 0269602867, e-mail; d.plestenjak@ljn.si, gsm: 030-254-000 (posrednik)
In

0CB MONTANA d.0.0., Leskokkova 90,1000 Ljubjjana, mat. t.: 9041451000, dav. &.: 54974372, ki ga zastopa Diana Dimnik, dirsktorica; e-mall; Info@dcbmontana.si;
tel. :01/5202000 (v nadaljevanju: naroéilel])

1. Posrednik se zavezuje, da si bo prizadeval najli In spravili v slik z naroiteliem trefio osebo, ki se bo z njim pogajala za sklenitev pogodbe o oddall / najemu
nepremiénine in si prizadeval, da bi do sklenitve pogodbe ludi priglo, naroditel] pa se zavezuje, da bo posredniku plagal dogovorjeno provizijo za posredovanje, e
bo pagodba sklenjena. Pogodbeni siranki sta soglasni, da predmatna pogodba ni ekskluzivne narave.

2. Posradnik se zavezule za narotitelja opravljeti storitve posredovanja 2a naslednjo nepremicnin (opis nepremicnine):

a)Nepr.._DCB MONTANA poslovna stavbs Naslov:_LeskoSkova ulica, 1000 Ljubljana

Cena EUR: _17 - 21 €/m2 + DDV, parkimo mesto 95 € + DDV___; Lastnik:_DCB MONTANA d.c.0.

b Nepr.: / Naslov.___/

Cena EUR: __/ ; Lastnik: /.

Energetska lzkaznica / &t parc in k.o./St. stavbe ali ID stanovanja; J
Ostale dolofbe: |

1. Narogitelj najemodajalec se ob podpisu najemne pogodbe za posredovano nepremi&nino zavezuje posredniku pladat provizijo za posredovanje enakovredno 1
(eni) meseéni najemnini + ddv. Posrednik pridobi pravica do pladila za posredovanjs, ko Je sklenjena pogodba za cddajo / najem nepremicnina pri sklenitvi katere
|e posredoval,

2. Narotitel] s podpisom te pogodbe posredniku naroa izvedbo naslednjlh storilev: priprava najemne pogodbe, lzdelava primopredsjnega zapisnika (ob pravzemu
nepremiénine), izvedba primopredaje ob prevzemu, obveStanje upravnika in dobaviteljev o sklenjenem najemnem razmerju, svelovanje v éasu celolnega obdobja
najema, izdelava primopredajnega zaplsnlka (ob predaj| nepremiénine), izvedba primopredaje ob zakljubku in hranjenje slikovnega materiala v arhivu posrednika.
Cena navedenih storitev znaSa skupaj: J_EUR +22% DDV. Najemnik mora prevzeti del stroske naroéenlh dodatnih storitev v znesku _|_EUR +223% DDV, kar
Je pogoj za sklenitev najemne pogodbe. Narodilelj izrecno naroda posredniky, da ga spravija v stk za skienitev najemne pogodbe za predmetno nepremiénino, la
z osebaml, ki s posrednikom pred ogledom podpigejo polrdilo o agledu in se zave3ejo piaati navedene stroske. Naveden! efradki zapadejo v pladilo ob skienitvi
najemne pogodbe. Ce narotilefj skiena najemno pogodbo z osebo, s katero ga je v stik spravil posrednik, brez vednost (6zrema mimo) pasrednika, j naro&itel]
dolZan platati navedene stroke posredniku v celotl.
Nepramicninska druba ne more zahlevali niti delnega pladila za posredovanje pred skienitvijo pravnega posla, za katerega se posreduje.
Naroitelj s podpisom posredniska pogodbe polrjuje, da ga je nepremidninska druZba seznanila z dologbami Energetskeqa zakona, ki se nana$ajo na energetsko
izkaznico, pri emer je bil $e 2lasti opozoren na dejstvo:
- da morajo energetsko izkaznico zagoloviti lastniki stavb all posameznih delov stavb, za stavbe ali posamezne dele stavb, ki se zgradijo, prodajo ali oddajo
najemniku, ki pred najemom v stavbl all njenemu posameznem delu ni imel prijavijenega stainega ali zatasnega prebivallsda
- da mora pri prodaj} in oddaji stavbe ali njenega posameznega dela v najem lastnik zagotoviti, da se pri oglaSevanju navedejo energljski kazalniki ensrgelske
utinkovitosti stavbe eli njenege posameznega dela Iz energetske izkaznice
- daso predpisane sankclje za lastnika stavbe ali njenega posameznega dela v primeru nelzpolnjevanja obveznosti v zvezi z enargelsko izkaznico
- narolitel] prevzema vso odgovornost ter pladilo morebit izreSene globe, K bl izhajela iz dejstva, da narodnik nepremicninski dru2bi ni posredoval kopije all
podatkov iz enemgelske izkaznice.
5. Naroditelj s podpisom ta pogodbe polrjuje in izrecno izjavija, da je seznanjen z vsebino splodnih pogojev poslovanja zdne 01.02.2021, kiso sestavni del te pogodbe
in 80 na hrni slrani te pogodbe. Splodni pogojl, katerh sestavni del je tudi cenik storitev, se nahajajo ludi na spletni strani
hios /i ljubliananepremicnine.sl/sUSplosni_pogoil/in v posiovnih prostorih posrednika. Pogodbani stranki izrecno izkljusujeta uporabo 4.12. Mena in 5.8, Hena
Splosnih pogojev.
6. Naroditelj pooblas¢a posrednike za vpogled in pridobivanje dokumentacije v zvezi z nepremicnino, za kalero opravija sloritve posredovanja.
7. Posrednik bo narotiteljeve podatke skrbno varovel In Jih uporabijal zgolj za namene komuniciranja z narogiteljem za &as trajanja pogodbe in §e 5 let po izpolnitvi
pogodbe. Narocitelju pripadajo sledee pravice; pravica do pouka, informaci], polrdila, popravka, l2brisa, prenosa, omejitve in obdelave,
8. Odgovomost za Skodo, povzroteno s krSitvijo pogodbe o posredovanju, je zavarovana pri Zavarovalnici Sava d.d., §tevilka police 511-0303148, za zavarovalno
vsoto 150.000,00 EUR za posamezen primer oz. 350.000,00 EUR za vse zavarovalne primere v posameznam letu.
9. Pogodba je skienjena za doloden as develih mesecev.
10. Pogodba je sklenjena v dveh izvodih, od kalerih prejme vsaka pogedbena stranka en izvod.
11. Spore iz te pagodbe bo resavaly pristojno sodisée v Ljubljani.
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SPLOSNI POGOJ! POSLOVANJA

1. Uvod
1.1, Predmatni spiofal predag pogel posiovanju [v nadaievanu aplogni pogol) drulba LuaLiana
NEPREMICNINE d.0.0,., Cesta na Sodo 2, 1000 Ljublann fv nadéavany LN) so sastad dat vash pogaah.
silaniarih med dutba LN d 0.0, In nacokitefem, \d 8 v pravno poslovnem odnosy 3 drutbo LN Delodla toh
spoln pogojav o upa:ablislo adi 2@ ves panudoe, prodratune, pravno poslovra ijve in dr.ge pravno
post Jositve, ki zhwjajo 2 paslovneg damed drutb LN in nisoltalem

12 Ze uporaba posemaznnih pojmev, uparabijenih v pogodbi in aplonin pogofih &8 uporabfa Zakony o
nepremitninsham posredivany

2 Oply poslav postedovanja po posameznih vistah dovanjn v prometu nop

21. S platilom 72 poeredovanis v promelu 2 nepremibninemi se kriejo stolki za oprvianje dajan] pri
vepoalinjanju ehov 7a naotilea, 1anju stanjn Lain ter pi pogajanfh in' prig |
shinnilev pravrih poskv, ki sa pabiabina za shinailev pravng velisune pegodbe 2a dololena nep

dovosnn platil 23 j nadatl v primesu nakypa all prodaje z& isho nepromiérinn navet 4 %
od pagodtane cona in na o obratunan DOV, 1 omojioy pa nio vela, kadar Je pegodbana veadnost
nepramiéning mania od 10.000 evrov

47 LN |a v celoff upraviten do platia 2a p e v poinl vibini, v ket po silanitvi pogodbe o
posiedovanju, namaravani pan pasol all pravnl posel, ki sluti tehvero snakemu numeny Kot prvaino
namervan pravel posel, 7 oenbo & watera jo nacobilaa v stk spvanila nepromitalnaka dudba, ekens
nurolilef 3 risgav ol drubingid dan 8l 2 nerotindem 0saha

A8 LN Ima pravico do piatiia za postedovan(p ud, ba pogedbeni sranki pogodbe, pr sklentvi katers je
sedeiovala LN, paznaje odslopita od sklanjong pogodbe, jo na dnx nalin spararumng rarvekimvila ter v
priman, da do pronohenis vefavncey skigsiena pogodta, o Katert ju posredovaln LN, pridta v posiedisi
kifitva pogadoa alf naizpoinitve £ s sirani pogodbon Glranha

40, LN jov celotl upreniona do plakia za postadevania v polnl vitirl, v prmory, da £ stranki po lam, ko
ju e LN speaitn v sk kakorkofl izogibata LN, dane pride do dokondna siderda pogadta in reafizac ozt

astl stodke 2a nasiadn)a dejanje:
- skipnitev pogodbe o pasradavaniu v promabu 2

40 posiadiéng sama sklenola 2 ramenom, da so provizia na bl platala o da bi se platala v manidi vilin.
.10, LN Ima prasvico do pladila 2a posradovanjs tudl v primenn, ko naobidefj all njegov ol drutinski tlan ali

- seznanjanja narditala in atjs oseba & trin'mi razmarf, ki so pomembna 2 doloblev cang neg i
vsahing pradpisav, u‘mwumummmnmmomnvm:
premi i, viding davinih j straniain s i ih sloritav;
- ugetmviaris praviega slanja nepramiining 8 pridobibvizo listn o nepromitnini (izpksel iz 20mfjikke knige),
pogodb (¢e nepremiénina da nl vpisana v zemii3ko knjigo} in podotine;
- plana opozonla, obvastls, potidia;
~ ogled nepramitnine po sklenitv pogodba o p WUV prOmell 2 nEgramitninami
- oglatevanio prodaje repraminine v stedsbvib jmmega obvedtanja ol ne dig raling
jarjs naroditsia z napramibning In spraviania v stk s rego osobo;
- il | prf ogladu nepromidning & sirani nartiteja;

jo nyoliolja 2 ugolovienim pravnim in dejanskim stanjerm

oponaranie 1B ugoloviians napake;
¥ iranja

In

22 LN jo doltna opravit 7a naroditelia tste rmod 2gomj navedenin posov, W 80 pabiedni 2a shiwnslay
pravinga posia, M ja prodmal pogodbe o posredovinju. Stoniva LI, ki 50 nadteta v fotki 2 1, 30 djutenn v
provizlo 78 postedovarje. V holkor & velino skieafler namaravene pogodbe kated irmed 2goro)
navadoni posioy nl polreben or. v kolhor kiterega od nivedenh storiley ne wvoja Leto oprvi narlital,
ninvodite)) ni upraviben zahtevab enlanle dogoverfeo proviels do p Ve,

21 LN na podiagl naroditajevega narotils £a narolitela aprevi udi druge poste, ki ne sod{o mad posle,

dolotona v okl 2.1 (v nadaem besediu: sdodab! posla). Skodke dodwnn posiov jo naebnd dotkan
platati na podiagl podansga navodila po canith, dolodanth v i oy ibringk

z taljam povazana 05abs, shlong pogodbo v tver z noprominig, ki {2 bita prodmol posiadovarja, €
troffe osebo, & katoro jo narediele spravia v stk napremitaingha druha In je bila 1a pogodna skionjena v
Seath masecih pop pogodb:

411 Marotiley more ca posredovanie pn naemu & odda) v najen patal posredni platio za
posrodovans v vibin 4% obrabunana od pogedbond vradnost Pegodbana wednos! o zmnoles 2neska
frRgdng rapm Ay i Aol i kalisnga jo thinnjera n pogodba Pladio rapastedovang
10 sme 2naded vol kol 2nosek enomesetns najamning in ne manj kol 150 EUR. Navae 2naske 0 prikieje
49 DDV.

412 Cn LN nimo pravica do pladila za posredovanje, 30 lahko z narodilaljam & pogodba 0 postadovanju
dogovod za povialiln sttobkov v vitini 150,00 EUR + DDV, X so nastali v vezi 2 opravijaniem storlev
‘posrodovanja, o natolitol:
- sam vepoalad sbk & Lradjo 682bo, s katoro skiena pogodbo a naprmibnini, o

: dng *rilngho dru

- ¢klone pogedbe o napremitninl & posted 8 nep

5. Obvemnoati naroitelu

51 Naoll] jo dollan LN obvesHS o vseh chakblinah M £o oomemdnn za Qpavianj stamev
tain ] poslow ter j deldan na 2ahieve LN, stadnil prodoh pauai

© phadilu davkow in motabitng druga polriea, 2 katarih bo randdng, dn na rfegovi stron] s podano ovire, b
onamogotalo [zvedbe praviega pesla

52 Narokilj prodajalec ozircma nagemodaidee jamdl, da fo nepremin
pradie vagh Naobilel Jamti 2a rosndmost, lodnast (n pon danin
prlmons

njagov Iast in da na rfe} ni
iV ¢ nap v

dn2be in ehladno z dogavaram 2 LN. )

24 Naodtj v vsakem primory sam krjo naslednjo strodis, ¢ ni 5 pogodbo o posradovanju diugate

dogaverdens: sirodke, ki io & pridobivan jkajote lsbnsko dokumantetie o pravnem stanju
e ih 2k oziram prisinfin p prdobani {z uradnin pvidens, sokke

sastava pagodba o peanem poslu, sloritve canlicey In lzvedancey, stodke ladajo pobidi it wadnlh evidang,
siodhs nolapkih slotev, shodke ogfatevan] ega pvrega posla v Erodshih jamegu
otwadtania i/l drugh madijih na 2afo narfnke, sirodke Usth posiov, ki niso vhlet v provizjo v skiadu 2
tolotif todk 2 1 tah pogojov ter drige posebnn & neobEgng stakke, to nastansio pr delu nepramitningke
drubbo za narobnisa Naviden! st se pledajo glede na dejanske poisho

3. DodoZhtev ohvime ponudbene cene nepremilnine

3.1, Narolital) In LN v pogodtl o posredoeaniy dolodita okvimo popudbenc conu 28 podao ar. nakup
rpremitning all znaset mosetnn nafameing. LN lebko ng podiagi svala Sokovna ccens razmiar 0 ol

A dolobiv proding cond or. peemning, zahleva znilaniy s pogodbo o dovan)

’-uvmlﬂoﬂm_kihzmim“m;l
573, Kadar rarobiiel sam ngda Ua§o 0sabo, s kalorn sklenp pogodbo, K ja bila predimot pastedovanis, mora
o lem namudoma (o2 najkasnols v 3 douti) pisng obvextill napremitninsko drutbo 2 nevedto imena in
primkin oz, fimmo Wk osabe, ler nasiuvn nenegs slainega biviids or sedsls

54, Naroditnljjo LN odiiodninsko odg 2adkodo, judo kol oued nastaizared piairdy
hwhw:nlwmnmﬁshuonumohhm»cmmlpuhprinlermpmlmw
Narodind o LN prav lako odikodrinsko odgovoren za tkodo, Wi b Ji nomtala all bi || lateg naslaia arad
habilve obw 4i:aa, dolotecih v tah splonin pogolh of v vesiavmih pravain prodpisih.
5.5, Morodiel j6 dotlan veo podatka, ki it prgobiod LN v ok opraviania

m ia

P o ¥ promaiu
wilipdno 2 osabmimi podalki ox iantiso teh oseb, & kaleimi nacolilella spravl v stic
L gk dn.tba, slrogo 20upna ler wiravab pozlovno tajrost Leh padathov in | ne sme
mwwm memwmfmnlmnhmn&wmﬂ\m- polog.

dogovarione okvimo panudbend ceno. V knlkor narotlell na zahtovo nepramitrinska diskba ne 2aifs
dogoverjena okvime penudbena cena, labka LN pranaha opravijad posin postedovanjs 2a natiloa gede
Hnino, 2 izjomo oglasd splatnin sxanah LN,
32 Nsowmwimdmuu;tmw&lmuoﬂﬂwmmhlnpw“:ﬁnudnum
v P "',u Ulrl.'.‘ b 2a i ,,AB nvisini davtni
obweanosti, nolaeskih atredih in srodiity voina v zamijdke knjigo tor divgih stroliov, i 5o pomembn v zvadl
5 sulenitviio posta Prare tako narobtel] izjmda, da ga |e posrednlk opazont na maretiing hegania glode
zemijishaknjiZnaga stanje, Ee le-ta obstojljo.
4. Flatlio za powradavanje
41 N pridobi pravica do platily ra posradovani, ko o skisnana pogadba, pif skionivi Kelsra jo
postadavala (v nadajrjom bicedlu: spievizias) Nacolnlh ja doltan plalad provizio hudi, te pogodoo
namesto nogs skiens njegav olji dnudinghd ¢len all 2 narolilafom povazana osaba V prmary, du e od
grnenem poaly, pr sterem posradujn LN, =Xienjsna pradpogodba afl pogodba o ar In piatana ars v visini
naman| 10% pogodbena viadriost, o LN uprovibena do celatn provizlie, tudi &e hasnefs na pride do
aklenitve glavne pogodto il e katnra od stank od pogodbe odstopl.

4.2,V primeny, da LN posradujs pd skisnii prdpogodbe, se 23 potraba doiodina platila za posredavanje,
kot vodnost upodlive vradnost prodmata glavna pegodbe 2 upolievanjem DOV,

43, Piatio 2a posradovanjs pi prodajnl o podobnl pogedl, jo dottan narolited] LN ! platas

glotila provziie in/all plo%ila za oprarvjona dadatng posia - pladat pog auen v
viinl dvtyne pogodhena dogovodens prowaje. Y primon 0a dejansea tkoda presega znssek pagodbona
fni, jo nepramitnl drudba upiavitena do povinitve calolne Rkod

56, Sinio 50, 40 jo narobilel, odpovedal pogedeo o p fu, o tvez enega razlogs nd foli
sklenil pogotba's efo csobo, s katoro jo e v sbk spezeta negrom Eninika druba In ki jo pripranfjana sprajat
vea pogold naraditola 7a aklaniiay pogodbo, ki so bill doloteni & cogoadko o pourodavany.

5.7 LM lahino v viskem banutky odpeve pogodbn o posredevaniy brez navedbe raztoga za njeno odpoved.
Odpeved mota bi dana pisno. LN v ncbanem primen naroiisfu nl cdskodninako adgovama za Liodo, ki b
naroditelu nosizn & bi mu lshive restala zaredi odpoved pogodba o pstedavanu & alfan LN

58 V pimaru, ko pogodba o posredevariu pranenn vati prad potakom dogovonanega obdobis njens
velianostl iz rmalogov na strani narobdel, jo ts. dotdan posredniku plalal syoske v vilind 150,00 EUR +
DOV tar shrodkn dodaind slorilsv, ki niso zajsll v platila 2a postedovane

8, Omajfiev odgovomosti
6.1. LN 1a$icdp, K nastane naroditeliu, ne odgovarja 2 kjemo Skode, ki bijo LN i posrednik, ki opravija
zenjo sloritve p ja, pavzrodil

6.2 LN sme sprajei od naotnika all tratie oseba v zvazl z livadbo preveoga posio. pd kalsrem Jo

oo vl 4 % c4 pogodbend e reproitning, povetao za pdpadsjodi dovek 1 dodano vrednost
V kel hor ja pogadbans cena npgramitning manjka od 10,000,00 €, znata provizia napramitninske dnihe
b giade na pogodben ceno 489,00 € £ vkfjubenim divkom na dodalng yredncst.

44 Strarki s dogovoritn, da 5o abolki posameznih slortev (opled), ugotaviienia pravnega in dafansheq

slanja, oglatavanja), viutenl v nssek provizle tazan Vs, | ih polog posrudovania posrednik oprenl po
peadhodnam dogovom 2 naiotilefam Stot, ki nixa vifjulenl v provitijo (npe. nolarski zapis, pojodbe 2
atateimi ik, nolarskl stredi, sirolki vpisa v zemiitke knjigo, sostava nagmae prodaine ofl druge
pogodba pd.) s obrabunsjo pa canty nepramitrinske dubbe in ph syankl possbe) dogovorim Cen' jo
priloga in saslavni del teh splodnih pagojev.

45V pogodbena ceno za edmaro proviziie 58 vlavalo tudi vsa patila, Xl iy kupec napremBnine oprax|
ardajalcn, vidjutno s kakrknimied platiiom 23 viraiena il ne vgrejeno epramo i pritiving negremitnine, ki
o predinal pagodba in sicer na gledn na deisivo all sa fastrinska praviea na cprami I/all ptiingh pranada
shups) £ nsprmitning sl na podingl odanega pravnagn posla.

46 V primen, ko v pogodbi {npr. menjaine, pogodba o vposlavitd zomifhkoknjiinogn stanja ipd) ni
dulotena pogudbena cena 8l jo lo-La dana agol zaradi odmarn devkov all laks s siranki degovoria, dn ke
upokteva za odmaro provizlie akvima cana, ki ta jo dogover!l & tu pogodbo al cono, ki ja bia panujena na
v S platlom dogovaranega plablla provizio se kijoio strolid 1a opnavianja defan) prl vaposiedianlu stikov
28 nvotiella, provarionjy alana nepremidning ter pri pogaanfh in pripravah 2a skienle pravith poslov, K1
50 potrebna za skianilev pogodte za dolol premitning, Skladno 6 ko 2.1. epicénih pogojav. Najvisje

P v hrambo danama siadshva, pr eamer jih lahko sprajme ba na Fduclomi ratun pri bankl, a jo
nitodiiel] s brols oseba za to pisno pooblast,

1. Vellmvnon aptolinin pogoje

14 T splednl pogoll velisio od doava nifiovega spiojema daln 'V pmacs nasproGs med dolotbami

pogocba o pearedovarfu ter vsebiro toh splonh pogojav, velidjo dolobén pagodbe o potredovany v
prmay, da sa pa adonivi pogodbe o posrdovans spiodni pogoel spremenjo, v rarmany ned

nepra2ningka drusbie te: nirotialam, i ja skeni pogodbo o postedovaniu 1 nyxemiSinsio dutho na

podagl pro) velimvnih aglodoh pogojev, vefajo splodn! pogoyl v Epramarien vealini od dnewd, ko
promitninska dnudba izved sp janh spiolnih pogojey ferodi nanditefiy.

Ljubljana, dne 01 02.2021 LJUBLIANA NEPREMICNINE, d.a.c.



