_‘ ILIRIKA

A

o qua_.f‘}vwm_fnéam&w«

Nizje obresti Se ne bodo spodbudile trga ne

www.ilirika.si

S

S

Banke Obseg na novo izdanih stanovanjskih kreditov se letos povecuje — Obrestna mera se znizuje

Po pretresih na financnih trgih
na zacetku tedna je Sestmesecni
euribor padel pod 3,5 odstotka,
za krajsi ¢as tudi pod 3,4 odstot-
ka. Referencna obrestna mera se
znizuje od vrha lani jeseni. Kako
se gibljejo obrestne mere za sta-

" novanjska posojila in obseg kre-
ditov ter kakSen bo vpliv na ne-
premicninski trg?

NEJC GOLE

Obrestne mere za stanovanjska
posojila se po visoki rasti v drugi
polovici leta 2022 in lani zni-
Zujejo. Fiksna obrestna mera za
stanovanjska posojila nad deset
let je aprila, za kar so na voljo
zadnji podatki Banke Slovenije, v
povprecju znasala 3,73 odstotka,
medtem ko je bila lani nad §tirimi
odstotki. Seveda je obrestna mera
Se vedno precej visja, kot je bila
pred lanskim letom. Od spomladi
so nekatere banke svoje obrestne
mere Se znizale.

»Ze pred meseci smo ocenjeva-
li, da smo vrh obrestnih mer Ze
dosegli in da torej prehajamo v

obdobje zniZevanja obrestnih mer.

To se je pokazalo v vrednostih re-
feren¢nih obrestnih mer (euribor)
in obrestnih zamenjav, ki so se Ze

« NLB: Vrh obrestnih mer
smo ze dosegli.

» Medletna rast posojil
gospodinjstvom
4,8-odstotna.

« Vec kot polovica kupcev

novih stanovanj ne kupi
s posojilom.

opazno odmaknile od najvisjih
dosezenih vrednosti v lanskem
letu. Zaradi tega smo v NLB v tem
letu Ze veckrat zniZali obrestne
mere za stanovanjska posojila, pa
tudi fiksne obrestne mere za druge
vrste posojil (kredite in limite na
transakcijskem ra¢unu pravnih
oseb, potro$niska posojila) in jih Se
naprej ustrezno prilagajamo,« o}
pojasnili v najvecji banki NLB.
estmesecni euribor je po hitri

rasti, ki je povzrocila tezave ime-
tnikom posojil s spremenljivimi
obrestnimi merami, saj jim je zvi-
Sala mesecne anuitete, vrh dosegel
oktobra lani, ko je presegel Stiri
odstotke. Od takrat se referencna
obrestna mera zniZuje.

Euribor je klju¢ni dejavnik pri
dolocanju viSine kreditnih obre-
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Cene novih stanovanj so Se vedno visoke in za velik del prebivalstva nedostopne. FOTO LEON VIDIC

stnih mer. »S trendom zniZanjem
obrestnih mer pri Evropski cen-

tralni banki se bo trend zniZevanja *

kreditnih obrestnih mer seveda
nadaljeval, pri tem pa je nehvale-
Zno napovedovati, kako hitro bodo
centralne banke prilagajale obre-
stne mere,« pojasnjujejo v NLB.

Povecano kreditiranje
gospodinjstev

Z zniZevanjem obrestnih mer se
povecuje obseg kreditiranja. Tako
se je obseg posojil nebanénemu
sektorju v prvih Stirih mesecih po-
vecal za 265 milijonov evrov, med-
tem Ko se je v istem obdobju lani
zmanjsal za vec kot pol milijarde
evrov. Povecuje se kreditiranje
predvsem gospodinjstev. Vecino
tega povecanja so poleg rahle kre-
pitve stanovanjskih posojil obsega-
la potro$niSka posojila, pojasnju-
jejo v centralni banki. Medletna
rast posojil gospodinjstvom se je

z visjimi obrestnimi merami do

septembra lani zniZevala, do aprila
letos pa okrepila na 4,8 odstotka, v
evrskem obmocdju pa Se zaznavajo
upad kreditiranja gospodinjstev.
Po spremembi makrobonitetnih
omejitev kreditiranja potro$nikov
je medletna rast obsega potro$ni-
skih posojil dosegla 154 odstotka.
Obseg na novo odobrenih stano-
vanjskih posojil se je po interpre-
taciji Banke Slovenije do aprila
rahlo poveceval, povecevalo pa se
je tudi njihovo Stevilo.

Banke so v prvih Stirih mesecih
odobrile za 353 milijonov evrov
stanovanjskih posojil nad deset let
s fiksno obrestno mero. To je 12
odstotkov ve¢ kot v istem obdobju
lani. Aprila so prvi¢ po letu in pol
odobrile ve¢ kot sto milijonov

evrov novih stanovanjskih posojil

z ro¢nostjo nad deset let.

Kaj v zvezi s povprasevanjem po
stanovanjskih posojilih opazajo v
bankah? V Gorenjski banki tako
lani kot letos zaznavajo zmerno

rast povprasevanja po stanovanj-
skih kreditih. Tudi v NLB opaZajo
rast povprasevanja: »Posledi¢no
se je trzni delez stanovanjskih
kreditov povecal in dosegel 30,3
odstotka v primerjavi z istim
obdobjem lani.« Po drugi strani v
UniCredit bank Slovenija »kot po-
sledico niZanja obrestnih mer ne
zaznavamo vecjega povprasevanja
po stanovanjskih posojilih«.

Stanovanjsko posojilo je po
nasih izku$nijah namenjeno
predvsem za nakup ali gradnjo
nepremicnine, za prenovo oziro-
ma razli¢na vzdrzevalna dela na
nepremicnini, pravijo v NLB, kjer
dodajajo, da ponujajo ugodnejse
pogoje za kredite, namenjene
financiranju nakupa, ali gradnjo
nizkoenergijskih 0ziroma pasiv-
nih stanovanjskih nepremicnin
ter za energetsko prenovo starejsSe
nepremicnine, tudi nakup in mon-
tazo soncne elektrarne, toploine
¢rpalke in podobno.

Mrtvi trg nepremicnin

Ali rast stanovanjskega kredi-
tiranja napoveduje Zivahnejse
dogajanje na trgu nepremicnin?
Znano je, da se Stevilo nakupov
stanovanjskih nepremi¢nin pre-
cej zmanjSuje. V prvem cCetrtletju
tega leta je bilo namrec le dobrih
2000 transakcij s stanovanjskimi
nepremi¢ninami, kar je najmanj
po letu 2011.

Zoran Madon, direktor nepre-
micninske agencije Metropola
IN, pojasnjuje, da trend zniZe-
vanja obrestnih mer na splo$no
pozitivno vpliva na povprase-
vanje po nepremicninah: »A e
vedno imamo teZavo, da so cene
stanovanjskih nepremi¢nin zelo
visoke, posledi¢no pa so nova
stanovanja za $irsi sloj prebi-
valstva tezko dostopna.« Tako
vec kot polovica kupcev novih
stanovanj ne kupi s posojilom.
Povprecna cena novih stanovanj
v glavnem mestu je pribliZno

remicnin

6500 evrov za kvadratni meter.
Zaradi nedostopnosti novih se
povecuje povprasevanje po ra-
bljenih stanovanjih, ki posledic-
no po sogovornikovih besedah
prav tako dosegajo nenormalne
cene. Povprecna cena rabljenega
stanovanja v Ljubljani je okoli
4000 evrov za kvadratni meter.
Tako zaradi visokih cen kot tudi
zaradi prenizke ponudbe novih
stanovanj Madon pricakuje
nadaljnje zmanjSevanje Stevila
transakcij Z nepremi¢ninami.

»V analizi s konca lanskega
leta smo nasteli okoli 7000
stanovanj v pripravi. Ce bi vedji
del teh stanovanj prisel naenkrat
na trg, se bodo cene znizZale. Za
eno stanovanje se namrec ne
bo vec potegovalo ve¢ kupcev,
ampak bi se slika lahko obrnila,
da bo kupec lahko izbiral med
vec stanovanji. V takem primeru
se zgodijo pogajanja o kon¢ni
ceni.«



