- V Ljubljani rahla pocenitev rabljenih stanovan;

Nepremicnine Vrednosti stanovanjskih nepremicnin se povecujejo tudi v zacetku tega leta — Kupci cakajo v vrsti

’

Cene stanovanjskih nepremicnin
se zviSujejo tudi v zacetku tega
leta. V prvih treh mesecih so se
na Cetrtletni ravni povisale za tri
odstotke in na medletni za 9,3
odstotka. Cene rabljenih stano-
vanj v Ljubljani so se Ze mo¢no
priblizale cenam novogradenj,
ugotavlja nepremicninski stro-
kovnjak, ki v prihodnjih treh letih
ne pri¢akuje opaznega povecanja
ponudbe.

NEsc GOLE

»Povprasevanje po stanovanjih je Se
vedno veliko in dale¢ presega po-
nudbo. Prodajalci imajo za posame-
zno stanovanje v vrsti ve¢ kupcev.
Logi¢na posledica je rast cen,« je
komentiral direktor nepreminin-
ske agencije Metropolitana Zoran
Madon. :

‘Rabljene stanovanjske nepre-
miénine so se v prvem trimesecju
letos na Cetrtletni ravni podraZile
za 2,3 odstotka, insicer rabljenq sta-
novanja za 3,2 odstotka in rabljene
druzinske hise za 09 odstotka. -

Najvedji nepremic¢ninski trg pri
nas so seveda rabljena stanovanja

« Stanovanjske nepremic-
nine na letni ravni drazje
za desetino.

« Ponudba se ne bo bi-
stveno povecala.

« Letos ve¢ posojil in manj
prodanih stanovanj.

v glavnem mestu. Ta so se v pr-
vem Cetrtletju rahlo pocenila - za
0,3 odstotka. Po drugi strani so se
najizraziteje podrazila v Maribo-
ru, in sicer za 5,5 odstotka, v pre-
ostalem delu Slovenije pa za Stiri
odstotke.

Zoran Madon je pojasnil, da so -

cene rabljenih stanovanj v Lju-
bljani v povprecju Ze dosegle 5000
evrov za kvadratni meter, s ¢imer
se zaostanek za cenami novih sta-
novanj zmanjsuje.

»Cene novozgrajenih stanovanj
se zaénejo pri 6000 evrih za kva-
dratni meter, tako da je razlika
med cenami rabljenih in novih
stanovanj premajhna. Pri tak$ni
razliki se povprasevanje bolj usme-

pet odstotkov, je objavil drzavni
statisti¢ni urad.

Stanovanjske nepremicnine so
priblizno desetino drazje kot pred
letom. V primerjavi z lanskim pr-
vim Cetrtletjem so se najbolj po-
drazile nove druzinske hise, za 11,9
odstotka..Sledili so rabljena stano-
vanja (za 10,7 odstotka) in rabljene

ri v novogradnje.« Po njegovih be-
sedah bi'morala biti razlika med
cenami novih in rabljenih stano-
vanj vsaj 25 odstotkov.

Nove stanovanjske nepremicni-
ne so se na Cetrtletni ravni podra-
zZile za 6,9 odstotka. Cene novih
stanovanj so se zviSale za 7,3 od-
stotka in novih druzinskih hi$ za

Rast cen stanovanjskih nepremicnin
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druzinske hise (za 9,1 odstotka) ter
nova stanovanja (za 6,2 odstotka).

Ni¢ ne kazZe na pocenitev
Statisticni urad je pri tem izvedel
revizijo indeksov cen stanovanjskih
nepremicnin za lani. Po zadnjih
podatkih je bila lanska letna rast
cen stanovanjskih nepremicnin
74-odstotna, in ne 5,8-odstotna, kot
so pokazali zaCasni podatki. Surs
Je namre¢ prejel podatke o vedjem
Stevilu prodaj novih stanovanjskih
negreqxj&in. Tako so se cene teh
lani zvisale za'skupaj desetino.

»Irenutno ni¢ ne kaze, da bi se
ponudba v kratkem bistveno pove-
éalq,« je dejal Madon. »Menim, da
Vsaj v prihodnjih treh letih ne bo
na yvoljo opazno ve¢ novozgrajenih
stanovanj.«

Precej kupcev pride
Z gotovino

Na vprasanje, kako bosta na pov-
Prasevanje po stanovanijih vplivala
zviSanje obrestnih mer Evropske
LCentralne banke in posledi¢na po-
draZitev zadolZevanja, je odgovoril,
dabo to imelo manjsi vpliv, saj se bo
nekaterim kupcem zmanjsal kre-

ditni potencial. Obrestne mere Ze

kazejo trend narascanja. »A v praksi

Se vedno precej kupcev pride z go-

tovino in ne potrebujejo posojila.«

V Casu visjih obrestnih mer se

posojilna aktivnost zmanj$a. Tako

so slovenske banke leta 2022 odo-

brile za 2,3 milijarde evrov stano-

vanjskih posojil, leto pozneje pa

ob vi§jih obrestnih merah le e 1,2

milijarde evrov. Z znizanjem obre-

stnih mer so banke lani odobrile za
2,2 milijarde evrov stanovanjskih
posojil, kar je 747 milijonov evrov
veC kot leta 2024, kaze statistika
Banke Slovenije. Letos se vsaj na
zacetku leta, ko Ze opazamo rahlo
visanje obrestnih mer, obseg novo-
izdanih posojil $e krepi. Banke so
tako v prvem Cetrtletju odobrile za
557 milijonov novih stanovanjskih
kreditov, kar je skoraj tretjino ve¢
kot v istem obdobju lani.

Kako se to odraza v transakcijah

s stanovanjskimi nepremicnina-
mi? V prvem Cetrtletju je bilo pro-
danih 2594 nepremiénin, Kar je
pet odstotkov manj kot lani. Sku-
pna vrednost prodanih stanovanj
in nepremiénin je bila 499 milijo-
nov evrov.



