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Kaj je pravzaprav dom?

Dom je tisto, na kar si navezan, a se v glavi morda
preveckrat obdrzi percepcija, da je dom skupek
Stirih sten in $e kaks$ne zraven. Ne drzi. Dom so vezi,
odnosi, so spomini, vonjave, so otroci in vnuki, sta
moz in Zena, so ¢ustva. In ¢ smo sposobni topline
odnosov, potem se lahko preselimo kamorkoli,
saj bo dom tam, kjer je na$a druzina, kamor nas
pridejo obiskat.

-

Karmen Vidmar iz agencije
Media nepremi¢nine opaza, da je
v Sloveniji veliko neizkori$¢enih
velikih  hi§, grajenih v ¢asu
ugodne  kreditne  politike
sedemdesetih in osemdesetih
let. Lastniki teh nepremi¢nin so
vecinoma starejsi, ki so hiSe gradili z namenom, da bi
v njej bivalo ve¢ generacij, toda Zivljenje se je obrnilo
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a: »Toliko sem imela, danes ima
Beli krajini, dalec od vse infrast
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m pa samo to majhno

ukture, zadnjih trideset
vsak vidi svoj poloZaj
nekaj spremenimo, ni enostavna. Navajeni smo svoie

ga traktorja. A vendarle so spremembe viasih nuine.

drugace. »Nepremicnine so zanje postale prevelike
in potratne, obicajno zahtevajo obnovitvena dela
in nastajajo problemi s financiranjem vzdrzevanja.
Veckrat so tezava stopnice v hisah in sama oddaljenost
avtobusne postaje, trgovine, zdravstvenega doma.«
Ko sem se pogovarjala s Stanko Solar iz agencije
Stan nepremicnine, je dejala, da imajo nekaj lepih
zgodb, da so starejsi dejansko prodali svojo staro
nepremicnino in svojo Zivljenjsko pot nadaljevali v
manjsem stanovanju. Toda odlo¢itev za spremembo
ni lahka.

Kako poteka postopek prodaje nepremi¢nine?

Karmen Vidmar priporoca, da se lastnik o prodaji
nepremicnine POGOVORI S SVOJCI in mogoce Se
s kaks$nim strokovnjakom ter se na ta nadin zaéne
Custveno locevati' od same nepremicnine.

NaslednjikorakjePRIPRAVA DOKUMENTACIJE.
Lastnik zbere dokumentacijo, kot je projektna
dokumentacija, poi$¢e morebitna soglasja sosedov in
institucij, gradbeno dovoljenje, uporabno dovoljenje
in z geodetom pogleda meje, Ce so urejene, izpiske iz
zemljisce knjige, ¢e so kaksna bremena, e so urejene
sluznostne poti in podobno. Pri tem je lastnikom v
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pomoc strokovnjak — nepremicninski posrednik z
licenco, ki pozna dokumente in lastniku tudi pomaga
dokumentacijo urediti, ¢e ta ni urejena. Preveri tudi
skladnost gradnje in uredi legalizacijo objekta, kar
lahko traja ve¢ mesecev.

Naslednji korak je PRIPRAVA NEPREMICNINE.
Vidmarjeva svetuje, da se nepremi¢nino pospravi,
da se lastnik lo¢i od predmetov, ki jih je hranil in jih
ne potrebuje ve¢, jih mogoce proda ali podari, da
nato prostore ocisti, prebeli, prezraci.

Pomemben korak pri prodaji je DOLOCITEV
PRAVE CENE. »Starejsi lastniki, ki so vec¢ desetletij
Ziveli v taki hisi in so nanjo navezani, se obicajno teZje
locijo od svoje hiSe in obicajno njeno vrednost mocno
precenijo. Z nerealno visoko ceno se las prodaje
daljsa, zanimanja je cedalje manj. Na koncu je cena
za prodajalca celo nizja, kot bi jo lahko iztrzil, ce bi
hiso po trzni ceni prodal Ze na zacetku.«

Nato je potrebno pripraviti PONUDBO NA
TRG. Nepremicninska posrednica svetuje, da
nepremicnino fotografiramo v sonénem vremenu
ali uporabimo dodatna svetila. Bistveno je, da je
na fotografiji viden prostor, ne pa podrobnosti.
»Pripraviti je treba besedilo opisa same nepremicnine,
tlorisa. Tako pripravljen oglas se nato posreduje na
spletne portale ali v tiskane medije.«

Ko se dogovorite za OGLED S KUPCEM,
poskrbite, da bo imel kupec prostor za parkiranje,
vhod v nepremic¢nino naj bo osvetljen, pozimi naj
bo prijetno toplo, poleti zratno ... Ce je mozno,
poskrbite, da bo v prostorih prijeten vonj, saj
ljudje opazujejo nepremi¢nino z razli¢nimi cutili.
Kupcu dovolite, da vstopi v vse prostore, bodite
gostoljubni, nevsiljivi. V¢asih je bolje pustiti kupcu,
da sam postavlja vpraanja. Ce zaupate prodajo
strokovnjakom, priporo¢am, da se umaknete in

dovolite nepremic¢ninskemu posredniku, da on vodi
ogled.

Pred kon¢nim korakom, torej pred PRODA]JO, se
s kupcem dogovorite o bistvenih pogojih nakupa,
ceni, rokih za pla¢ilo kupnine ter za izrocitev
nepremicnine v last in posest, stroskih, opremi, ki
ostane v nepremicnini, in ostalih pogojih. Nato
se dogovorite za pripravo prodajne pogodbe. Ko
s kupcem uskladita njene ¢lene in jo podpiseta,
obi¢ajno ta placa aro za nakup nepremi¢nine. Nato
posredujete pogodbo na Finan¢no upravo Republike
Slovenije (FURS) skupaj z zahtevanimi prilogami
(pogodba mora biti v dveh izvodih, izpolnjen
obrazec za placilo davka na promet nepremicnin,
kapitalski dobicek, izpisek iz zemljis¢e knjige oz.
druga listina, s katero prodajalec dokazuje svojo
lastninsko pravico). FURS vam v 30 dneh izda
odloc¢bo za placilo davka na promet nepremi¢nin, ta
znasa dva odstotka in ga obi¢ajno placa prodajalec,
nato pogodbo Se overite pri notarju. Originalen
izvod izrocite kupcu po placilu kupnine.
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A-HiZa na samem je lahKo romatika;-saj imario mir, todd Aieg'pazabirio

PRIMOPREDAJA NEPREMICNINE nastopi
takrat, ko se stranki dogovorita. Nepremi¢nina
mora biti prazna in pospravljena, razen &e se prej
dogovorita drugace. Ce na dan, ki sta ga obe strani
dolocili za primopredajo, ta $e ni mogoca, se lahko
zahteva tudi placilo pogodbene kazni, &e smo seveda
v pogodbo to zapisali. Karmen Vidmar priporoca,
da pripravite primopredajni zapisnik in popisete
vse Stevce, pregledate vse napake in dolotite roke za
njihovo odpravo.

Smiselno je, da prodajo nepremic¢nine zaupate
strokovnjakom. Ti vam bodo po potrebi predstavili
tudi moZznost selitve v bolj varéne hise oz. stanovanja,
ki imajo dvigala in parkirna mesta ter so v bliZini
trgovine, poste, banke, lekarne, zdravstvenega doma
-~ Vcasih pa se zgodba tik pred podpisom pogodbe
zaplete, saj se marsikdo Sele takrat zave, da to pomeni
dokon¢no selitev.

Ce ocenite, da bi se tezko poslovili od svoje
nepremicnine, a si vendarle ne morete privosciti
vzdrzevanja, je na mestu razmislek o menjavi. Da
se vas podmladek preseli v hiSo, vi pa v njihovo
stanovanje, ki je morda zanje postalo premajhno, za
vas bo pa pravinje. Tako boste $e vedno lahko prisli
na obisk, finanéno breme pa bo odpadlo z vasih
ramen.

Kako se seliti?

Tezka odloditev za selitev je tudi zato, ker se je
treba od nekaterih stvari posloviti. Ljudje, ki so se
v zivljenju preselili velikokrat, gotovo nimajo toliko
krame, kot tisti, ki so ves ¢as v eni hisi z velikim
podstresjem in kletjo. Ko sem sama prisla do tocke,
da bo treba zaceti polniti koveke in $katle, sem
ugotovila, da to $e zdale¢ ni enostavno. Zdaj, po stirih
mesecih na novi lokaciji, pa ugotavljam se nekaj: da
stvari v razli¢nih $katlah, ki Se ¢akajo na odprtje,
ocitno ne potrebujem. Ali imam pogum, da jih
zavrzem? Zaenkrat $e ne. Svetujem, da se takih stvari
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lotimo skupaj z bliznjimi, dve ali tri glave bodo lazje
presodile, ali bomo kaksno stvar $e kdaj potrebovali
ali ne. Vrece z oblacili, ki jih ze ve¢ let nismo oblekli,
lahko oddamo na Karitas ali v zabojnike Humane. Za
pomoc pri selitvi obstajajo selitveni servisi, a storitev
stane, sama pa verjamem, da je danes solidarnost $e
toliko prisotna, da nam bodo z veseljem pomagali
tudi sorodniki, prijatelji ali sosedje. Karmen Vidmar
tudi opaza, da »vse ve¢ starejsih ljudi, ki se odloci za
korak prodaje svoje (pre)velike nepremicnine, ko se
preselijo npr. v manjse ali novejse stanovanje v pritlicju
ali stanovanje z dvigalom in imajo potem precej nizje
Zivljenjske stroske, na koncu obcuti veliko olajsange,
saj se celoten postopek prodaje in nakupa s primernim
pristopom lahko zakljuci Ze v roku parih mesecev.«
Dodaja: »Prodaja in nakup lahko potekata brez stresa,
varno ter strokovno, za kar poskrbimo mi.«

Kako naprej v novem domu?

Bodite prepricani, da imate sosede, ki si prav tako
kot vi Zelijo prijetnega klepeta, ¢etudi prvi vtis morda
ni tak. Mnogi so nezaupljivi, zlasti v ve¢stanovanjskih
stavbah zvonjenja na slepo ne marajo preve¢, mnogi
imajo slabe izku$nje. Toda v ¢asu selitve se boste
srecevali na hodniku, mimoido¢i bodo radovedno
pogledovali in tedaj je priloznost za prijazno besedo,
sporocilo, da ste novi sosedje in morda celo vabilo
na kavo. Nekdo mora narediti prvi korak. Zakaj ne
bi bili to vi? Priloznost za druzenje je tudi znotraj
razlicnih drugih aktivnosti. Morda se prikljucite
kak$nemu ustvarjalnemu krozku, preverite, ce deluje
v bliZini Karitas, kako je z drustvom upokojenceyv, se
prijavite na kaksen izlet, radi berete in poklepetate s
kom o kaksni odli¢ni knjigi. Ce ste e zelo pri moceh,
preverite, Ce deluje kaksna skupinska vadba, in se ji
lahko pridruzite. Verjemite, tudi domace pecivo
lahko odpre kak$na vrata in splete prijateljstva. Vsak
zacetek je tezek, a ni nujno, da je tudi nadaljevanje
tako. Prijeten vstop v novo Zivljenjsko obdobje zelim!
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